Finan¢ni analyticky urad
Odbor pravni

PA: po8t. pfihrddka 675, Jindfisska 14, 111 21 Praha 1, dat. schranka: egi8zyh
@: +420 257 044 501; fax: +420 257 044 502

V Praze dne 6. 6. 2022

C. j. FAU-70307/2022/032
Spisova znacka A2022/00011

JUDr. Lucia Poliakova, advokat
ICO 72014230

Panska 895/6

110 00 Praha 1

ROZHODNUTI

o prfrestupku

Finan&ni analyticky ufad (dale také ,FAU“ nebo ,spravni organ®) jako organ ptislusny
podle § 52 odst. 1 zakona ¢&. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynos
Z trestné Cinnosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v fizeni o pfestupku
vedeném podle zakona ¢&. 250/2016 Sb., o odpovédnosti za pfestupky a fizeni o nich, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,pfestupkovy zakon®) a zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad®), rozhodl na zakladé zjisténi vyplyvajicich
z Protokolu o kontrole &. j. FAU-27364/2022/032 a z materialtd shromazdénych FAU pod
spisovou znackou K2021/00009, ta k t o:

I.  Spoleénost Y&T Luxury Property Prague Czech Republic s.r.o., ICO 290 55 113,
se sidlem Maiselova 59/5, 110 00 Praha 1 — Josefov (dale také ,obvinéna spole¢nost®),
se uznava vinnou ze spachani prestupku Neplnéni povinnosti pfi identifikaci a kontrole
klienta podle § 44 odst. 1 pism. a) zakona €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti
legalizaci vynosu ztrestné cinnosti a financovani terorismu, ve znéni u€inném
do 31.12. 2020 (dale jen ,AML zakon®), kterého se dopustila tim, Zze jako osoba
opravnéna ke zprostfedkovani obchodu s nemovitostmi, tedy povinnad osoba podle
§ 2 odst. 1 pism. d) AML zakona nesplnila povinnost identifikace klienta, nebot’

a) nejpozdéji tehdy, kdy bylo zfejmé, Ze hodnota obchodu pfekroci astku 1 000 EUR dle
§ 7 odst. 1 AML zékona, {j.:

1) dne 2. 5. 2019 pfi uzavirani SMLOUV
za cenu 26 000 000 KE&) se spole¢nosti
jejimz jménem v daném obchodu jednala

_ (dale jen , hezaznamenala w
s § 8 odst. 3 AML zakona informaci, zdm neni osobou, v(¢i niz Ceska
republika uplatiuje mezinarodni sankce podle zakona &. 69/2008 Sb., o provadéni
mezinarodnich sankci, ve znéni pozdé&jsSich predpist (dale jen ,sankcionovana

osoba“);
2) dne 15. 5. 2019 pii uzavirani ZPROSTREDKOVATELSKE SMLOUVY

j bytu za cenu 48 000 000 K¢&) s klientem
tatni ob&anstvi

v




nezaznamenala v souladu s § 8 odst. 3 AML zékona informaci, zda ||| Gz

-1en|' sankcionovanou osobou;

3) dne 15. 5. 2019 pii uzavirani ZPROSTREDKOVATELSKE SMLOUVY
(INTERMEDIARY AGREEMENT) (prodej bytu za cenu 48 000 000 K¢&) s klientem
I c2aznamenala v souladu s § 8 odst. 3 AML
zakona informaci, zda | G o sankcionovanou osobou;

4) dne 19. 7. 2019 pfi uzavirani SMLOU j
zacenu 10700000 K¢) s klientem
nezaznamenala v souladu s § 8 odst. 3 AML zakona informaci, zda eni

sankcionovanou osobou;

5) dne 30. 8. 2019 pfi uzavirani SMLOUVY O ZPROSTREDKOVANI (prodej bytu
za cenu minimalné 49 990 000 K¢) s klientem
nezaznamenala v souladu s § 8 odst. 3 AML zakona informaci, zda
neni sankcionovanou osobou;

6) dne 18. 9. 2019 pfi uzavirani REZERVACNI SMLOUVY (koupé bytu za cenu

26 000 000 K¢E) se zajemcem

nezaznamenala v souladu s § 8 odst. 3 AML zakona informaci, zda ||

neni sankcionovanou osobou;

dne 18. 10. 2019 pfi uzavirani REZERVACNI SMLOUVY (koupé& bytu za cenu

10 000 000 K¢&) se zajemcem statni obCanstvi
I 1 czaznamenala v souladu s § 8 odst. 3 AML zakona informaci,
zda Svilen Chavdarov neni sankcionovanou osobou;

8) dne 19. 11. 2019 pfi uzavirani SMLOUVY O KOUPI NEMOVITOSTI (prodej bytu

za cenu 10000 000 K¢&) s Prodavajicim 2

nezaznamenala v souladu s § 8 odst. 3 AML zakona informaci,

zda _I neni sankcionovanou osobou:;
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9) dne irani REZERVACNI SMLOUVY (koupé& bytu za cenu
46 500 000 KE&) se zajemcem statni
obcanstvi | nezaznamenala v souladu s odst. 3 AML

zakona informaci, zda eni sankcionovanou osobou;
10)dne 17. 1. 2020 p¥i uzavirani REZERVACNI SMLOUVY (koupé bytu za cenu
15687 550 KCE) se zajemcem
nezaznamenala v souladu s § 8 odst. 3 AML zakona informaci, zda [N
eni sankcionovanou osobou;
11)dne 17. 1. 2020 pFi uzavirani REZERVACNI SMLOUVY (koupé bytu v hodnoté
15687 550 KC&) se zajemcem

nezaznamenala v souladu s §8 odst. 3 AML zakona informaci, zda -

neni sankcionovanou osobou;

12)dne 11. 2. 2020 pfi uzavirani SMLOUVY O ZPROSTREDKOVANI (prodej bytu,

nebytového prostoru a garaze za kupni cenu minimalné 10 480 000 K¢) s klientem

R ——— € Z2ZN2MeNala v souladu s § 8 odst. 3 AML

zakona informaci, zda | ncni sankcionovanou osobou;

13)dne 12. 3. 2020 pfi uzavirani ZPROSTREDKOVATELSKE SMLOUVY
(INTERMEDIARY AGREEMENT rodej bytu za kupni cenu minimalné
4 500 000 K¢) s klientem , statni obCanstvi

nezaznamenala v souladu s § 8 odst. 3 AML zakona informaci,

zda neni sankcionovanou osobou;

14)dne 27. 3. 2020 pfi uzavirani SMLOUVY O ZPROSTREDKOVANI (prodej bytu
za kupni cenu minimalné 12 240 000 K¢E) s klientem
B ' souladu s § 8 odst. 3 AML zakona informaci, zda

neni sankcionovanou osobou;

15) dne 21. 4. 2020 pfi uzavirani REZERVACNI SMLOUVY (koupé& bytu, nebytového
prostoru a garaze za cenu 9 600 000 Kg&) se Zajemcem 1 [ NN
I czaznamenala v souladu s § 8 odst. 3 AML zékona informaci, zda
I <ni sankcionovanou osobou;
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16) dne 21. 4. 2020 pfi uzavirani REZERVACNI SMLOUVY (koupé bytu, nebytového

prostoru a garaze za cenu 9 600 000 K¢&) se Zajemcem 2 F
nezaznamenala v souladu s § 8 odst. 3 AML zakona informaci,

zda neni sankcionovanou osobou;

17)dne 6. 5. 2020 pfi uzavirani REZERVACNiI SMLOUVY (koupé& bytu za cenu
11 450 000 K¢&) se zajemcem nezaznamenala
vsouladu s § 8 odst. 3 AML zakona informaci, zda eni

sankcionovanou osobou; o
18)dne 6. 5. 2020 pfi uzavirani REZERVACNI SMLOUVY (koupé bytu za cenu

cem , statni ob&anstvi

Wnezaznamenala vsouladu s § 8 odst. 3 AML zakona

informaci, zd ] ni sankcionovanou osobou;

19)dne 11. 5. 2020 pri uzavirani REZERVACNI SMLOUVY (koupé& bytu za cenu
4 300 000 K¢) se zajemcem IIIIIIIEIEGEGEGEGEGENEE c2aznamenala
v souladu s § 8 odst. 3 AML zakona informaci, zda -em' sankcionovanou
osobou;

20)dne 11. 5. 2020 pfi uzavirani REZERVACGNI SMLOUVY (koupé& bytu za cenu
4300 000 K&) se zajemcem —pnezaznamenala
vsouladu s § 8 odst. 3 AML zakona informaci, zda | neni
sankcionovanou osobou;

21)dne 2. 8. 2020 pfi uzavirani ZPROSTREDKOVATELSKE SMLOUVY
(INTERMEDIARY AGREEMENT) (prodej bytu za kupni cenu minimalné

17 000 000 Kg) s klientem NN s:t:tni obcanstvi
, hezaznamenala v souladu s § 8 odst. 3 AML zakona
informaci, zda neni sankcionovanou osobou;

22)dne 2. 8. 2020 pfi uzavirani ZPROSTREDKOVATELSKE SMLOUVY
(INTERMEDIARY AGREEMENT rodej bytu za kupni cenu minimalné
17 000 000 K¢) s klientem , statni
obcanstvi nezaznamenala v souladu s § 8 odst. 3 AML
zakona inf I, Z neni sankcionovanou osobou;

23)dne 14. 9. 2020 pfi uzavirani UPI NEMOVITOSTI (koupé bytu
za cenu 28 750 000 K¢) s kupujici ,

I
nezaznamenala v souladu s § 8 odst. 3 AML zakona informaci,

zda Ing., nvenll’ sankcionovanou osobou;
24)dne 25. 11. pri uzavirani CNI SMLOUVY (koupé bytu za cenu

16 000 000 K¢E) se zajemcem statni obc&an

. nezaznamenala v souladu s § 8 odst. 3 AML zakona

Informacil, zaa eni sankcionovanou osobou;

25)dne 25. 11. 2 pri uzaviranji REZERVACNI SMLOUVY (koupé& bytu za cenu
16 000 000 K¢) se zajemcem — statni obc&anstvi
I S 3 AL zakon

informaci, zda neni sankcionovanou osobou;

26)dne 25. 11. pri. uzavirani ZPROSTREDKOVATELSKE SMLOUVY
(INTERMEDIARY AGREEMENT rodej bytu za kupni cenu minimalné
9 500 000 K¢&) s klientem statni
obcanstvi nezaznamenala v souladu s § 8 odst. 3 AML
zakona inf@neni sankcionovanou osobou;

27)dne 25. 11. 2020 pfi uzavirani ZPROSTREDKOVATELSKE SMLOUVY
(INTERMEDIARY AGREEMENT rodej bvtu za kupni_cenu minimalné
9 500 000 K¢&) s klientem , statni
obcanstvi nezaznamenala v souladu s § 8 odst. 3 AML
zdkona informaci, zda neni sankcionovanou
osobou;

28)dne 3. 12. 2020 pfi uzayirani i € bytu za cenu
9 200 000 K&) s kupuijici nezaznamenala
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vsouladu s § 8 odst. 3 AML zakona informaci, zda _nem’
sankcionovanou osobou;

29)dne 3. 12. 2020 pfi uzavirani REZERVACNI SMLOUVY (koupé& bytu za cenu
9 200 000K¢E) s kupujicim nezaznamenala
vsouladu s § 8 odst. 3 Zakona | I, zda neni

sankcionovanou osobou;

30)dne 17. 12. 2020 pfi uzavirani SMLOUVY
za cenu 9200000 K&) s prodavajici
I siatni obcanstvi JeJimz jmenem v danem
obchodu jednala ve smyslu § 8 odst. zakona na zakladé plné moci ze dne
7.12. 2020
nezaznamenala v souladu s § 8 odst. 3 AML zakona informaci, zda |l NN
neni sankcionovanou osobou;

31)dne 17. 12. 2020 pfi uzavirani SMLOUVY O KOUPI NEMOVITOSTI (prodej bytu

za cenu 9200000 K&) s prodavajicim [ IEGGGcINGNGEGEEEEEEEEE I
_ statni obCanstvi m jejimz jménem v danem
obchodu jednala ve smyslu § 8 odst. zakona na zakladé plné moci ze dne

8.12. 2020 | czaznamenala v souladu s § 8 odst. 3 AML zakona
informaci, zda _nenl' sankcionovanou osobou;

b) pfi vzniku obchodniho vztahu dle § 7 odst. 2 pism. b) AML zakona, uzavieného:

32)dne 2. 5. 2019 na zakladé SMLOUVY O ZPROSTREDKOVANI
se spole¢nosti dale jen ,spole¢nost , jejimz
jménem pfi vzniku obchodniho vztahu jednala
(dale jen ) ), nezaznamenala v souladu s § 8 odst. 3 AML zakona
informaci, zda neni sankcionovanou osobou;

33)dne 2. 5. 2019 na zakladé SMLOUVY O ZPROSTREDKOVANI
se spolecnosti jejimz jménem pfi vzniku
obchodniho vztahu jednala nezaznamenala v souladu s § 8 odst. 3
AML zakona informaci, zda neni sankcionovanou osobou;

34)dne 29. 7. OSTREDKOVANI
se spole€nosti jejimz jménem
pfi vzniku obchodniho vztahu jednal ve smyslu § 8 odst. 4 AML zakona na zakladé
plné moci ze dne 27. 6. 2018~enma
vsouladu s § 8 odst. 3 A zakona Informaci, zda neni
sankcionovanou osobou;

35)dne 19. 12. 2019 na zakladé ZPROSTREDKOVATELSKE SMLOUVY

INTERMEDIARY AGREEMENT) se spole¢nosti
jejimz jménem pfi vzniku obchodniho vztahu jednala
statni obdanstvi
nezaznamenala v souladu s § 8 odst. 3 AML zakona informaci, zd-

neni sankcionovanou osobou;
36)dne 5. 3.
se spole¢nosti
obchodniho vziahu jednala
nezaznamenala v souladu s § 8 odst. zakona nformaci, zda |
Hem’ sankcionovanou osobou;
37)dne . : : STREDKOVANI
jejimz jménem

O ZPROSTREDKOVANI
jejimz jménem pfi vzniku

se spole¢nosti
pfi vzniku obchodniho vztahu jedna

nezaznamenala v souladu s § 8 odst. 3 AML zakona informaci, zda
eni sankcionovanou osobou.

Il. Spoleénost Y&T Luxury Property Prague Czech Republic s.r.o., ICO 290 55 113,
se sidlem Maiselova 59/5, 110 00 Praha 1 — Josefov, se uznava vinnou ze spachani



pfestupku NepInéni povinnosti pfi identifikaci a kontrole klienta podle § 44 odst. 1 pism. b)
AML zakona, kterého se dopustila tim, Ze jako osoba opravnéna ke zprostfedkovani
obchodu s nemovitostmi, tedy povinna osoba podle § 2 odst. 1 pism. d) AML zakona,
opakované nesplnila povinnost kontroly klienta stanovenou v § 9 AML zakona, nebot’:

a) pred uskute¢nénim obchodu mimo obchodni vztah, nejpozdéji v dobé, kdy bylo
zfejmé, ze dosahne hodnoty 15 000 EUR nebo vysSi dle § 9 odst. 1 pism. a) bod 1
AML zakona nepostupovala v souladu s § 9 odst. 2 pism. b) ve spojeni s § 9 odst. 6
pism. a) AML zakona, kdyz:

38)dne 2. 5. 2019 pfi uzavirani SMLOUVY_O ZPROSTREDKOVANI (prodej bytu
za cenu 26 000 000 K¢) se spoleénosti” jejimz jménem v daném
obchodu jednala | neziistia skutecného maijitele klienta, nepfijala
opatfeni ke zjiSténi a ovéreni totoznosti skuteCného majitele a ani nezaznamenala
u skutecného majitele postup pfi jeho zjistovani;

b) v dobé trvani obchodniho vztahu dle § 9 odst. 1 pism. ¢) AML zakona, uzavieneho
dne 2. 5. 2019 na zakladé SMLOUVY O ZPROSTREDKOVANI, nepostupovala
v souladu s § 9 odst. 2 pism. b) ve spojeni s § 9 odst. 6 pism. a) AML zakona, kdyz:

39)dne 17. 1. 2020 u obchodu uskuteénéného na zakladé REZERVACNI SMLOUVY
(prodej bytu v hodnoté 15 687 550 K&) s prodavajici spoleCnosti jejimz

jménem v dapém h jednala ve smysl _4 AML zakona na zaklade
plné moci ,

nezjistila skute¢ného majitele klienta, nepfijala opatfeni ke zjiSténi a ovéreni
totoZnosti skute¢ného majitele a nezaznamenala u skuteéného majitele postup
pfi jeho zjistovani.

ll. Spole¢nost Y&T Luxury Property Prague Czech Republic s.r.o., ICO 290 55 113,
se sidlem Maiselova 59/5, 110 00 Praha 1 — Josefov, se uznava vinnou ze spachani
prestupku Nesplnéni povinnosti k prevenci podle § 48 odst. 4 pism. a) AML zakona,
kterého se dopustila tim, ze jako osoba opravnéna ke zprostfedkovani obchodu
s nemovitostmi, tedy povinna osoba podle § 2 odst. 1 pism. d) AML zakona, neuplathovala
v souladu s § 21 odst. 1 AML zakona odpovidajici strategie ke zmirfiovani a uinnému
fizeni rizik legalizace vynosu z trestné Cinnosti a financovani terorismu identifikovanych
v hodnoceni rizik, kdyz:

a) z dlvodu geografického rizika nezaradila do kategorie rizikovy

40)dne 2. 5. 2019 pfi obchodu uskuteénéném na zakladé SMLOUVY
O ZPROSTREDKOVANI (prodej bytu za cenu 26000000 Kg&) klienta
spole¢nost festoZe podminka pro to byla splnéna, nebot se jednalo
0 transakci s napojenim na tzv. dafiovy raj, ponévadZ jediny akcionaf spolenosti
spole¢nost
I €l sidlo v kterou obvinéna spolecnost
ve svém dokumentu SYSTEM HODNOCENI RIZIK, znéni k 29.1.2019 (dale jen
,HR 2019%), jako tzv. danovy raj uvadi;
41)dne 14. 5. 2019 pfi vzniku obchodniho vztahu na zakladé SMLOUVY
O ZPROSTREDKOVANI klienta spoleénost [} prestoze podminka pro to byla
splnéna, nebot se jednalo o transakci s napojenim na tzv. dafovy raj, ponévadz

spoleénik spoleénosti I se 100% obchodnim podilem, spole¢nost N
| - - - N

republice, kterou obvinéna spole¢nost ve svém dokumentu HR 2019 jako
tzv. dafovy rgj uvadi;

b) nezohlednila zvydené riziko a nezaradila

42) obchod uskuteénény dne 15. 5. 2019 na zakladé ZPROSTREDKOVATELSKE
SMLOUVY (INTERMEDIARY AGREEMENT) (prodej bytu za cenu 48 000 000 K¢&)



s klientem statni ob&anstvi _
I o kategorie rizikovy, prestoze
podminka pro 1o byla splnena, nebot doba mezi nabytim vlastnického prava k dané

nemovitosti a jejim prodejem nepfesahla dobu 5 let, a tudiz nebyl dodrzen ¢asovy
test v souladu s § 4 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu,
ve znéni uginném do 31. 12. 2020 (dale jen ,ZDP®);

43) obchod uskute¢nény dne 12. 3. 2020 na zakladé ZPROSTREDKOVATELSKE
SMLOUVY (INTERMEDIARY AGREEMENT) (prodej bytu za kupni cenu minimalné

4 500 000 K¢) s statni ob&anstvi
do kategorie rizikovy, pfestoze podminka pro to byla spinéna,

nebot’ doba mezi nabytim vlastnického prava k dané nemovitosti a jejim prodejem
nepfesahla dobu 5 let, a tudiZ nebyl dodrzen €asovy test v souladu s § 4 odst. 1
pism. b) ZDP.

Za prestupek se spoleCnosti Y&T Luxury Property Prague Czech Republic s.r.o.,
ICO 290 55 113, se sidlem Maiselova 59/5, 110 00 Praha 1 — Josefov, uklada podle
§ 48 odst. 8 AML zakona pokuta ve vysi 100 000 K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych)
splatna do 30 dnl ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Spoleénosti Y&T Luxury Property Prague Czech Republic s.r.o., ICO 290 55 113,
se sidlem Maiselova 59/5, 110 00 Praha 1 — Josefov se vsouladu s § 95 odst. 1
prestupkového zakona a § 79 odst. 5 spravniho fadu ve spojeni s § 6 odst. 1 vyhlasky
€. 520/2005 Sb., o rozsahu hotovych vydaju a uslého vydélku, které spravni organ hradi
jinym osobam, a o vySi pausalni ¢astky nakladl fizeni, ve znéni pozdéjSich predpis,
uklada povinnost nahradit naklady fizeni pausalni ¢astkou ve vysi 1 000 K& (slovy: jeden
tisic korun &eskych), splatnou do 30 dnl ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Pokuta je splatna na ucet Celniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Cislo 3754-

67724011/0710, vedeny u Ceské narodni banky, variabilni symbol 29055113, konstantni
symbol pfi platbé sloZzenou 1149, pfi bezhotovostnim prfevodu 1148.

Nahrada nakladl Fizeni je splatna na ucet Finanéniho analytického ufadu, Cdislo

3754-1127011/0710, vedeny u Ceské narodni banky, variabilni symbol 29055113, konstantni
symbol 1149 pfi platbé sloZzenkou, 1148 pfi bezhotovostnim prfevodu.



